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ВВЕДЕНИЕ

Эмитент – Открытое акционерное общество «Новосибирский государственный проектный институт», является субъектом раскрытия информации в форме ежеквартального отчета эмитента на основании того, что является акционерным обществом, созданными при приватизации государственного предприятия, в соответствии с планом приватизации, утвержденным в установленном порядке и являвшимся на дату его утверждения проспектом эмиссии акций эмитента. Указанный план приватизации предусматривал возможность отчуждения акций эмитента неограниченному кругу лиц.

Полное фирменное наименование эмитента: Открытое акционерное общество "Новосибирский государственный проектный институт"

Сокращенное наименование эмитента: ОАО "НГПИ"

Место нахождения эмитента: г. Новосибирск, ул.Советская,52

Почтовый адрес: 630091, г. Новосибирск, ул.Советская,52

Телефон: (383) 221-02-24

Факс: (383) 221-02-24

Адрес электронной почты: ngpi@ngpi.ru

Адрес страницы (страниц) в сети "Интернет", на которой (на которых) публикуется полный текст ежеквартального отчета эмитента : www.ngpi.ru

Настоящий ежеквартальный отчет содержит оценки и прогнозы уполномоченных органов управления эмитента касательно будущих событий и/или действий, перспектив развития отрасли экономики, в которой эмитент осуществляет основную деятельность, и результатов деятельности эмитента, в том числе планов эмитента, вероятности наступления определенных событий и совершения определенных действий. Инвесторы не должны полностью полагаться на оценки и прогнозы органов управления эмитента. так как фактические результаты деятельности эмитента в будущем могут существенно отличаться от прогнозируемых  результатов по многим причинам. Приобретение ценных бумаг  эмитента связано с рисками, описанными в настоящем ежеквартальном отчете.

Структура ежеквартального отчёта ОАО «НГПИ» для удобства использования строго соответствует Приложению 10 Положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг, утверждённого Приказом ФСФР РФ от 10.10.2006 № 06-117/пз-н (ред. от 30.08.2007). Оглавление сохранено в соответствии с Положением. В тех предполагаемых Положением пунктах, где информация в соответствии с деятельностью ОАО «НГПИ» не является значимой, или характер деятельности эмитента не предполагает наличие фактов, востребуемых данными пунктами, – об этом специально указано с сохранением соответствия заголовков пунктов Положению. 

I. Краткие сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, сведения о банковских счетах, об аудиторе, оценщике и о финансовом консультанте эмитента, а также об иных лицах, подписавших ежеквартальный отчет

1.1. лица, входящие в состав органов управления эмитента

Совет директоров:

	Фамилия. Имя. Отчество
	Год рождения

	Артемьев Сергей Иванович
	нет данных

	Быков Виктор Лаврентьевич
	01.01.1952

	Гарова Татьяна Андреевна
	нет данных

	Гоштелиани Светлана Александровна
	07.01.1967

	Нехорошков Владимир Петрович
	нет данных

	Сязин Алексей Анатольевич
	09.09.1957

	Федоров Евгений Аркадьевич
	18.12.1969


Единоличный исполнительный орган - генеральный директор

	Фамилия. Имя. Отчество
	Год рождения

	Федоров Евгений Аркадьевич
	18.12.1969


Коллегиальный исполнительный орган

Не сформирован -  не предусмотрен уставом.

1.2. сведения о банковских счетах эмитента

1. Филиал Открытого акционерного общества "УралСиб" в г.Новосибирск 40702810632000001204

Полное фирменное наименование кредитной организации: Филиал Открытого акционерного общества "УралСиб" в г.Новосибирск

Краткое  наименование: Филиал ОАО "УралСиб" в г.Новосибирск

Место нахождения: г. Новосибирск, Красный пр-т,184/1

ИНН: 0274062111

Тип счета: расчетный

Номер счета: 40702810632000001204

БИК: 045004725

Номер корреспондентского счета: 30101810400000000725

2. Сибирский банк Сбербанка РФ г.Новосибирск 40702810544070102875

Полное фирменное наименование кредитной организации: Сибирский банк Сбербанка РФ г.Новосибирск

Краткое  наименование: Сибирский банк Сбербанка РФ г.Новосибирск

Место нахождения: г. Новосибирск, Красный пр-т,46

ИНН: 7707083893

Тип счета: расчетный

Номер счета: 40702810544070102875

БИК: 045004641

Номер корреспондентского счета: 30101810500000000641

1.3. сведения об аудиторе (аудиторах) эмитента

Согласно Федерального закона № 119-ФЗ «Об аудиторской деятельности» от 07.08.2001 года, организации, имеющие организационно-правовую форму открытого акционерного общества, обязаны проходить ежегодную процедуру обязательного аудита.

В соответствии с Федеральным законом от  07.08.2001  N  119-ФЗ "Об   аудиторской   деятельности",   Постановлением  Правительства Российской Федерации от 30.11.2005 N 706 "О мерах  по  обеспечению проведения обязательного аудита" в открытых акционерных обществах, где доля федеральной собственности составляет более 25% уставного капитала, проводится открытый конкурс по отбору аудиторских организаций для осуществления обязательного ежегодного аудита.

Конкурс проводится в форме размещения заказа путем проведения конкурса в порядке, предусмотренном федеральным законом от 21.07.2005 г. №94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказания услуг для государственных и муниципальных нужд».

По результатам конкурса, проведенного 28.05.2007 г. победителем признано ЗАО «Новосибирское аудиторское товарищество».  

1. Закрытое акционерное общество "Новосибирское аудиторское товарищество" № Е 000480 

Сведения об аудиторе: юридическое лицо

Полное наименование аудиторской организации: Закрытое акционерное общество "Новосибирское аудиторское товарищество"

Сокращенное наименование: ЗАО "Новосибирское аудиторское товарищество"

Адрес места нахождения: г. Новосибирск, пр.Димитрова,7, оф.62

Телефон: (383) 221-36-13

Факс: данные отсутствуют

Адрес электронной почты: info@nat.siberia.net

Номер лицензии на осуществление аудиторской деятельности: № Е 000480 

Орган, выдавший лицензию: Министерство финансов Российской Федерации

Дата выдачи лицензии: 25.06.2002

Срок действия: бессрочно

Финансовый год, за который аудитором проводилась независимая проверка бухгалтерского учета и финансовой (бухгалтерской) отчетности эмитента: впервые проверка проводилась по итогам 2005 финансового года.

Факторов, которые могут оказать влияние на независимость аудитора от эмитента, в отчетном квартале не отмечено.

Существенных интересов, связывающих аудитора (должностных лиц аудитора) с эмитентом (должностными лицами эмитента) в отчетном квартале не отмечено.

Размер вознаграждения аудитора устанавливается в финансовом предложении, представляемом самим аудитором в рамках заявки на участие в ежегодном конкурсе по отбору аудиторских организаций для проведения обязательного ежегодного аудита.

1.4. сведения об оценщике эмитента

В течение отчетного квартала  оснований для привлечения независимого оценщика у эмитента не возникало.

1.5. сведения о консультантах эмитента

В течение отчетного квартала  оснований для привлечения финансового консультанта у эмитента не возникало.

1.6. сведения об иных лицах, подписавших ежеквартальный отчёт

Иных лиц, подписавших ежеквартальный отчет, нет.

II. ОСНОВНАЯ ИНФОРМАЦИЯ О ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКОМ СОСТОЯНИИ ЭМИТЕНТА

2.1. показатели финансово-экономической деятельности эмитента

В таблице 2.1 приведён расчёт стоимости чистых активов ОАО «НГПИ». Расчёт произведён в соответствии с Приказом Минфина РФ от 29.01.2003, №10н «Об утверждении порядка оценки стоимости чистых активов акционерных обществ».

Таблица 2.1. – Стоимость чистых активов эмитента (на конец отчётного периода) (тыс.руб.)

	№
	Наименование показателя
	Код строки бухгалтерского баланса
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	I кв. 2008

	
	I. АКТИВЫ
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Нематериальные активы
	110
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2
	Основные средства
	120
	14943
	11671
	6034
	6585
	5949
	5837

	3
	Незавершённое строительство
	130
	19133
	19157
	24079
	35814
	8931
	9123

	4
	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	5
	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	2
	6598
	17735
	18042
	308
	308

	6
	Прочие внеоборотные активы
	145, 150
	7
	11
	12
	0
	0
	0

	7
	Запасы
	210
	3595
	385
	590
	648
	559
	645

	8
	Налог на добавленную стоимость по приобретённым ценностям
	220
	1545
	1378
	2078
	3915
	1072
	1083

	9
	Дебиторская задолженность
	240
	6591
	2813
	4187
	4241
	2992
	3123

	10
	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	409
	449
	2449
	383
	12856
	14333

	11
	Денежные средства
	260
	463
	125
	2032
	338
	234
	1188

	12
	Прочие оборотные активы
	270
	92
	111
	12
	0
	10
	0

	13
	Итого активы, принимаемые к расчёту (сумма данных пунктов 1-12)
	
	46780
	42698
	59208
	69966
	32911
	35640

	
	II. ПАССИВЫ
	
	
	
	
	
	
	

	14
	Долгосрочные обязательства по займам и кредитам
	510
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	15
	Прочие долгосрочные обязательства
	515,520
	13
	21308
	22589
	32643
	4497
	4498

	16
	Краткосрочные обязательства по займам и кредитам
	610
	0
	0
	3900
	0
	0
	0


	17
	Кредиторская задолженность
	620
	3395
	2639
	2864
	2223
	1790
	3539

	18
	Задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов
	630
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	19
	Резервы предстоящих расходов
	650
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	20
	Прочие краткосрочные обязательства
	660
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	21
	Итого пассивы, принимаемые к расчёту (сумма данных пунктов 14-20)
	
	3408
	23947
	29353
	34866
	6287
	8037

	22
	Стоимость чистых активов акционерного общества (итого активы, принимаемые к расчёту (стр.13), минус итого пассивы, принимаемые к расчёту (стр.21)
	
	43372
	18751
	29855
	35100
	26624
	27603


Таблица 2.2. – Показатели финансово-экономической деятельности эмитента

	№
	Наименование показателя
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	I кв. 2008

	Данные, используемые в расчётах коэффициентов и показателей

	1
	Долгосрочные обязательства
	13
	21308
	22589
	32643
	4497
	4498

	2
	Краткосрочные обязательства
	3395
	2639
	6764
	2223
	1790
	3539

	3
	Капитал и резервы
	43372
	18751
	29855
	35100
	26624
	27603

	4
	Выручка
	28762
	29618
	31828
	30882
	26947
	7597

	5
	Чистая прибыль

за отчётный период
	1587
	6389
	11105
	5245
	-8476
	979

	6
	Амортизация
	
	808
	759
	660
	621
	171

	7
	Просроченная задолженность на конец отчётного периода
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	8
	Обязательства, подлежавшие погашению в отчётном периоде
	0
	0
	1100
	1524
	4608
	

	9
	Дебиторская задолженность
	6591
	2813
	4187
	4241
	2992
	3123

	10
	Задолженность участников (учредителей) по вкладам в уставный капитал на конец отчётного периода
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	11
	Дивиденды по обыкновенным акциям по итогам завершённого финансового года
	0
	0
	0
	0
	0
	

	12
	Дивиденды по привилегированным акциям по итогам завершённого финансового года
	0
	0
	0
	0
	0
	

	13
	Среднесписочная численность сотрудников
	129
	127
	103
	93
	64
	45


	№
	Наименование показателя
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	I кв. 2008

	КОЭФФИЦИЕНТЫ И ПОКАЗАТЕЛИ

	1
	Отношение суммы привлечённых средств к капиталу и резервам, %
	7,86%
	127,71%
	98,32%
	99,33%
	23,61%
	29,12%

	
	
	(долгосрочные обязательства на конец отчётного периода + краткосрочные обязательства на конец отчётного периода) / (капитал и резервы на конец отчётного периода) х 100

	2
	Отношение суммы краткосрочных обязательств к капиталу и резервам, %
	7,83%
	14,07%
	22,66%
	6,33%
	6,72%
	12,82%

	
	
	(Краткосрочные обязательства на конец отчётного периода) / (капитал и резервы на конец отчётного периода) х 100

	3
	Покрытие платежей по обслуживанию долгов, %
	-
	-
	1078,55%
	387,47%
	-
	-

	
	
	(Чистая прибыль за отчётный период + амортизационные отчисления за отчётный период) / (Обязательства, подлежавшие погашению в отчётном периоде + проценты, подлежавшие уплате в отчётном периоде) х 100

	4
	Уровень просроченной задолженности, %
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	(Просроченная задолженность на конец отчётного периода) / (Долгосрочные обязательства на конец отчётного периода + краткосрочные обязательства на конец отчётного периода) х 100

	5
	Оборачиваемость дебиторской задолженности, раз
	4,36
	10,53
	7,60
	7,28
	9,01
	2,43

	
	
	(Выручка) / (Дебиторская задолженность на конец отчётного периода – задолженность участников (учредителей) по вкладам в уставный капитал на конец отчётного периода)

	6
	Доля дивидендов в прибыли
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	(Дивиденды по обыкновенным акциям по итогам завершённого финансового года) / (Чистая прибыль по итогам завершённого финансового года – дивиденды по привилегированным акциям по итогам завершённого финансового года) х 100

	7
	Производительность труда, руб./чел.
	223,0
	233,2
	309,0
	332,1
	421,0
	168,8

	
	
	(Выручка) / (Среднесписочная численность сотрудников (работников))

	8
	Амортизация к объёму выручки, %
	
	2,73%
	2,38%
	2,14%
	2,30%
	2,25%

	
	
	(Амортизационные отчисления) / (Выручка) х 100


Тенденции изменений показателей, приведённых в таблице 2.2, не являются статистически значимыми, так как деятельность ОАО «НГПИ» носит довольно узкий характер, и поэтому не существует управления рисками и показателями, в связи с чем показатели могут меняться случайно в зависимости от появления каких-либо нерегулярных фактов деятельности в том или ином отчётном периоде. Единственно регулярным показателем является постоянный рост производительности труда, который связан с постепенным сворачиванием непроизводительной проектной деятельности.

2.2. рыночная капитализация эмитента

Акции ОАО «НГПИ» не являются допущенными к обращению организатором торговли на рынке ценных бумаг, следовательно, не имеют капитализации, определяемой рыночным способом. На настоящий момент основным фактором, который может сформировать стоимость акций эмитента, является административное здание ОАО «НГПИ», расположенное в центре г.Новосибирска.

2.3. обязательства эмитента

2.3.1. Кредиторская задолженность

Таблица 2.3 – Кредиторская задолженность (тыс.руб.)

	Наименование кредиторской задолженности
	2007 г.
	I кв. 2008 г.

	
	
	Срок наступления платежа

	
	
	До одного

года
	Свыше 

одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками
	224
	0
	0

	   в том числе просроченная
	0
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации
	433
	521
	0

	   в том числе просроченная
	0
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами
	259
	772
	0

	   в том числе просроченная
	0
	0
	0

	Кредиты
	0
	0
	0

	   в том числе просроченные
	0
	0
	0

	Займы, всего
	0
	0
	0

	   в том числе просроченные
	0
	0
	0

	   в том числе облигационные займы
	0
	0
	0

	   В том числе просроченные облигационные займы
	0
	0
	0

	Прочая кредиторская задолженность
	874
	2246
	0

	   в том числе просроченная
	0
	0
	0

	Итого
	1790
	3539
	0

	   в том числе итого просроченная
	0
	0
	0


2.3.2. Кредитная история эмитента

В отчетный период кредитные средства не привлекались.

2.3.3. Обязательства эмитента из обеспечения, предоставленного третьим лицам

Обеспечение собственных обязательств и обязательств третьих лиц, в том числе в форме залога или поручительства, эмитентом, в течение отчетного периода, не предоставлялось.

2.3.4. Прочие обязательства эмитента

Каких-либо соглашений, включая срочные сделки, не отраженные в бухгалтерском балансе, которые могут существенным образом отразиться на финансовом состоянии эмитента, его ликвидности, источниках финансирования и условиях их использования, результатах деятельности и расходах, обществом в течение отчетного периода не заключалось.

2.4. цели эмиссии и направления использования средств, полученных в результате размещения эмиссионных ценных бумаг

Размещение ценных бумаг путем подписки, размещение ценных бумаг с целью финансирования определенной сделки (взаимосвязанных сделок) или иной операции (приобретение активов, необходимых для производства определенной продукции (товаров, работ, услуг); приобретение долей участия в уставном (складочном) капитале (акций) иной организации; уменьшение или погашение кредиторской задолженности или иных обязательств, эмитентом в отчетном периоде не осуществлялось.

2.5. риски, связанные с приобретением размещаемых (размещённых) эмиссионных ценных бумаг
ОАО «НГПИ» не приобретает размещаемые ценные бумаги. Политика в области управления рисками эмитентом не осуществляется.

III. ПОДРОБНАЯ ИНФОРМАЦИЯ ОБ ЭМИТЕНТЕ

3.1. история создания и развитие эмитента

	1
	Данные о фирменном наименовании (наименовании) эмитента
	Полное наименование:

Открытое акционерное общество НОВОСИБИРСКИЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ ПРОЕКТНЫЙ ИНСТИТУТ 

Сокращённое наименование: ОАО «НГПИ»



	2
	Сведения о государственной регистрации эмитента
	ОАО «НГПИ» создано в соответствии с Законом РСФСР «О приватизации государственных и муниципальных предприятий в РСФСР», Указом Президента Российской Федерации «Об организационных мерах по преобразованию государственных предприятий, добровольных объединений государственных предприятий в акционерные общества» от 01.07.1992 года № 721 и Постановлением  Правительства Российской Федерации от 24 мая 1994 года № 514.

Общество зарегистрировано Постановлением Мэрии г. Новосибирска № 826 от 23.06.1994 г., свидетельство ГР 1248



	3
	Сведения о создании и развитии эмитента
	Новосибирский государственный проектный институт создан в 1951 году.

Открытое Акционерное Общество «Новосибирский государственный проектный институт» создано 23.06.1994 г. в соответствии с Законом РСФСР «О приватизации государственных и муниципальных предприятий в РСФСР», Указом Президента Российской Федерации «Об организационных мерах по преобразованию государственных предприятий, добровольных объединений государственных предприятий в акционерные общества» от 01.07.1992 года № 721 и Постановлением  Правительства Российской Федерации от 24 мая 1994 года № 514. 

План приватизации утверждён Комитетом по управлению государственным имуществом Новосибирской области.
Общество является коммерческой организацией, целью деятельности является получение прибыли. Целью создания приватизированного предприятия являлось повышение эффективности экономической системы государства и переход от плановой экономики к рыночным отношениям.

Общество создано на неопределенный срок.



	4
	Контактная информация
	Местонахождение: 630091 г. Новосибирск, ул.Советская, 52.

Почтовый адрес: 630091 г. Новосибирск, ул.Советская, 52.

Телефон/факс (383) 221-02-24.

http://www.ngpi.ru; e-mail: info1@ngpi.ru


	5
	Идентификационный номер налогоплательщика 
	ИНН / КПП 5406011813 / 540601001

	6
	Филиалы и представительства эмитента
	нет




3.2. основная хозяйственная деятельность эмитента

3.2.1. Отраслевая принадлежность эмитента

Коды ОКВЭД: 74.20.10 – деятельность в области архитектуры, инженерно-техническое проектирование в промышленности и строительстве.

3.2.2. Основная хозяйственная деятельность эмитента

Таблица 3.1 – Выручка и доля выручки по видам деятельности

	№
	Наименование показателя
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	I кв. 2008

	
	
	
	
	
	
	
	

	Арендная деятельность

	1
	Объём выручки (доходов)
	23740
	24251
	27346
	27221
	26947
	7597

	2
	Доля объёма выручки (доходов) в общем объёме выручки (доходов) эмитента, %
	82,5%
	81,9%
	85,9%
	88,1%
	100,0%
	100,0%

	Проектная деятельность

	3
	Объём выручки (доходов)
	5021
	5367
	4482
	3661
	0
	0

	4
	Доля объёма выручки (доходов) в общем объёме выручки (доходов) эмитента, %
	17,5%
	18,1%
	14,1%
	11,9%
	0,0%
	0,0%


Доля объёма выручки от проектной деятельности имела тенденцию к уменьшению. Причины этого перечислены в п.3.3 настоящего отчёта.

Одним из существенных изменений объёма выручки за предшествующие 5 лет было увеличение выручки от арендной деятельности в 2005 году. В тот период в Новосибирске ещё не были сданы в эксплуатацию большое количество новых офисных площадей, и арендные ставки росли достаточно быстро. Некоторое уменьшение выручки в 2007 году связано с производством ремонтных работ в здании эмитента, в связи с чем некоторое время определённые площади не приносили доход. Как видно из результатов 1 квартала 2008 года, произошло восстановление выручки от арендной деятельности, и, по прогнозам, выручка за текущий год даже превысит результат 2006 года.
3.2.3. Материалы, товары (сырьё) и поставщики эмитента

Деятельность эмитента не относится к сфере материального производства, и поэтому не предполагает существенного использования материалов, товаров и сырья. Самыми существенными поставщиками эмитента является поставщики энергоресурсов на коммунальные нужды. Вопрос поставок не является важным.

3.2.4. Рынки сбыта продукции (работ, услуг) эмитента

Основную деятельность ОАО «НГПИ» осуществляет на рынке недвижимости г.Новосибирска, а именно в сегменте предоставления помещений в аренду. В терминах развитого рынка недвижимости ОАО «НГПИ» в отрасли недвижимости выполняет две роли – роль владельца приносящего доход актива – объекта недвижимости; и роль управляющего активом.

За последние два года на новосибирском рынке аренды сформировалась жёсткая конкурентная среда. Это привело к остановке роста арендных ставок, и предполагается, что на ближайшие годы арендные ставки на офисные площади будут неизменными. Следовательно, формирующийся доход будет стабильным, затраты же будут расти.

Здание ОАО «НГПИ» относится к классу «С». Офисные здания советских времён постройки в центре города – это особый, довольно защищённый сегмент рынка. Защищенность его состоит в следующем. Во-первых, современные строящиеся бизнес-центры принадлежат к более высоким сегментам рынка и потому конкуренцию составляют лишь косвенно. Во-вторых, офисное здание ОАО «НГПИ», как и многие офисные здания проектных НИИ, находятся в самом центре города и удачно вплетены в жилую застройку, что даёт им дополнительное конкурентное преимущество близости к общественному транспорту и к местам проживания. В-третьих, существует большой сегмент местного и некрупного бизнеса – потенциальных арендаторов, у которых невысокие требования к арендованным площадям, а также более ограниченные финансовые возможности – поэтому они предпочитают чуть более дешёвые офисы класса «С». Доказательством защищённости этого сегмента рынка является тот факт, что несмотря на большое количество введённых в эксплуатацию новых бизнес-центров, арендные площади старых офисных зданий заполнены арендаторами на 100%, в отличие от площадей в новых бизнес-центрах.

Учитывая возрастающую конкуренцию на рынке офисных помещений, перед ОАО «НГПИ» встали новые задачи. Главной из них является повышение эффективности управления недвижимым активом, что позволит поддерживать арендные ставки на конкурентном уровне, и одновременно обеспечить заполненность здания арендаторами на 100%.

3.2.5. Сведения о наличии у эмитента лицензий

Виды деятельности: проектирование зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом
Номер: Г-6-54-01-26-0-5406011813-001003-1
Дата выдачи: 26.12.2002
Срок действия: до 26.12.2007
Орган, выдавший лицензию: Государственный комитет РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу
Виды деятельности: строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом
Номер: Г-6-54-01-27-0-5406011813-001307-1
Дата выдачи: 30.01.2003
Срок действия: до 30.01.2008
Орган, выдавший лицензию: Государственный комитет РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу
3.2.6. Совместная деятельность эмитента

В течение отчетного периода каких-либо договоров о совместной деятельности между эмитентом и другими организациями не заключалось и не исполнялось. 

3.3. планы будущей деятельности эмитента

В 2007 году произошло качественное изменение в организации работы эмитента. С 1994 года ОАО «НГПИ» имело два приоритетных направления деятельности – проектирование и арендная деятельность. В 2006-м году было принято решение выделить проектную деятельность в отдельное предприятие по следующим причинам:

1) Взаимоотношения с заказчиками проектной деятельности большей частью основываются на личных связях руководителей проектов, поэтому плохо поддаются управлению и влиянию.

2) Сегмент рынка проектирования ОАО «НГПИ», сложившийся с советских времён, являлся довольно закрытым, а с началом рыночных преобразований в России перестал быть перспективным сегментом и утратил потребность в проектировании. Поэтому относительно проектного подразделения ОАО «НГПИ» можно заключить, что отсутствует преемственность заказов, идущая с дорыночных времён. Это значительно снижает конкурентоспособность ОАО «НГПИ» на рынке проектирования, и, как следствие, повлекло утрату конкурентных позиций на рынке и повысило значимость современных личных связей руководителей проектов; поэтому носителями бизнеса стали специалисты, а не предприятие.

3) В себестоимости проектных работ высокая доля заработной платы. То есть, стоимость заказов включает в себя НДС, полагающийся перечислению в бюджет, а затраты, так как это большей частью заработная плата, не включают в себя НДС, то есть не уменьшают налоговые обязательства по НДС с выручки в достаточной мере, как это происходит, например, на предприятиях материального производства. И кроме того, выплата зарплаты обязывает оплачивать подоходный налог и единый социальный налог, которые вместе составляют почти 40% от уровня заработной платы. В связи с этим проектная деятельность может быть успешной только на крупных объёмах, оправдывающих затраты на управление проектным бизнесом.

В связи с вышеизложенным, норма прибыли по проектной деятельности являлась настолько несущественной, что исключение проектирования из направлений ОАО «НГПИ» явилось оправданным шагом.

Таким образом, ОАО «НГПИ» планирует в будущем заниматься только арендной деятельностью, которая по современным рыночным представлениям включает в себя исполнение двух рыночных ролей:

1) Владение недвижимостью, как рыночным активом

2) Управление собственным недвижимым активом

3.4. участие эмитента в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях

Участия эмитента в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях нет, и на текущий момент не предполагается.

3.5. дочерние и зависимые хозяйственные общества эмитента

Полное и сокращенное фирменные наименования: Общество с ограниченной ответственностью "НГПИ" (ООО «НГПИ»).

Место нахождения: г.Новосибирск, ул.Советская,52.

Основания признания общества дочерним и зависимым по отношению к эмитенту: преобладающее участие в уставном капитале.

Размер доли участия эмитента в уставном капитале дочернего и зависимого общества: 100%.

Размер доли участия дочернего и зависимого общества в уставном капитале эмитента: 0%.

Описание основного вида деятельности общества: производство общестроительных работ по строительству прочих зданий и сооружений.

Совет директоров данного дочернего общества не сформирован, т.к. не предусмотрен уставом.

Коллегиальный исполнительный орган данного дочернего общества не сформирован, т.к. не предусмотрен уставом.

Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества: директор Ткачёв Евгений Викторович, 1978 г.р., обыкновенными именными акциями эмитента не владеет.

3.6. состав, структура и стоимость основных средств эмитента, информация о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, а также обо всех фактах обременения основных средств эмитента

3.6.1. Основные средства

Таблица 3.2 – Информация о стоимости основных средств и амортизации (тыс.руб.)

	Наименование группы объектов основных средств
	На 31.12.2007
	На 31.03.2008

	
	Первоначальная стоимость
	Сумма начисленной амортизации
	Первоначальная стоимость
	Сумма начисленной амортизации

	Здания
	6469
	2079
	6469
	2096

	Сооружения и передаточные устройства
	588
	588
	588
	588

	Машины и оборудование
	3129
	2233
	3188
	2341

	Транспортные средства
	1796
	1347
	1796
	1377

	Производственный и хозяйственный инвентарь
	314
	100
	314
	116

	Итого
	12296
	6347
	12355
	6518


Основные изменения по приобретению и выбытию основных средств происходят в группах «Машины и оборудование» и «Транспортные средства», но суммы этих изменений не превышают 10% стоимости основных средств.

В отчетный период обременения на основные средства эмитента не налагались.

IV. СВЕДЕНИЯ О ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ЭМИТЕНТА

4.1. результаты финансово-хозяйственной деятельности эмитента

4.1.1. Прибыль и убытки

Таблица 4.1 – Показатели, характеризующие прибыльность и убыточность эмитента 

(пп.1-11 – тыс.руб.)

	№
	Наименование показателя
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	I кв. 2008

	1
	Выручка
	28762
	29618
	31828
	30882
	26947
	7597

	2
	Валовая прибыль
	5173
	6288
	8309
	7562
	264
	1262

	3
	Прибыль от продаж
	5173
	6288
	8309
	7562
	264
	1262

	4
	Чистая прибыль (убыток)
	1587
	6389
	11105
	5245
	-8476
	979

	5
	Капитал и резервы
	43372
	18751
	29855
	35100
	26624
	27603

	6
	Целевые финансирования и поступления
	31088
	0
	0
	0
	0
	0

	7
	Доходы будущих периодов
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	8
	Собственные акции, выкупленные у акционеров
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	9
	Балансовая стоимость активов
	46780
	42698
	59208
	69966
	32911
	35640

	10
	Краткосрочные обязательства
	3395
	2639
	6764
	2223
	1790
	3539

	11
	Непокрытый убыток
	-9972
	-2129
	
	
	
	

	12
	Рентабельность собственного капитала, %
	12,92%
	34,07%
	37,20%
	14,94%
	-31,84%
	3,55%

	
	
	(Чистая прибыль) / (Капитал и резервы – целевые финансирование и поступления + доходы будущих периодов – собственные акции, выкупленные у акционеров) х100



	13
	Рентабельность активов, %
	3,39%
	14,96%
	18,76%
	7,50%
	-25,75%
	2,75%

	
	
	(Чистая прибыль) / (Балансовая стоимость активов) х100



	14
	Коэффициент чистой прибыльности, %
	5,52%
	21,57%
	34,89%
	16,98%
	-31,45%
	12,89%

	
	
	(Чистая прибыль) / (Выручка) х100



	15
	Рентабельность продукции (продаж), %
	17,99%
	21,23%
	26,11%
	24,49%
	0,98%
	16,61%

	
	
	(Прибыль от продаж) / (Выручка) х100



	16
	Оборачиваемость капитала
	0,66
	0,74
	0,61
	0,46
	0,87
	0,24

	
	
	(Выручка) / (Балансовая стоимость активов – краткосрочные обязательства)



	17
	Соотношение непокрытого убытка на отчётную дату и валюты баланса
	0,21
	0,05
	
	
	
	

	
	
	(Сумма непокрытого убытка на отчётную дату) / (Балансовая стоимость активов)




4.1.2. Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки от продажи эмитентом товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) эмитента от основной деятельности

Снижение выручки в 2007 г. произошло по двум причинам:

1) Из приоритетных направлений деятельности в 2007 году исключена проектная деятельность

2) В 2007 году ремонтировались некоторые помещения, которые на время ремонта были не заняты арендаторами, и потому не формировали доход.
Следовательно, снижение выручки не является результатом недостатка в управлении ОАО «НГПИ», или результатом рыночной конъюнктуры, а полностью отвечает ожиданиям руководства. В дальнейшем предполагается, что выручка будет оставаться стабильной, или в случае роста арендных ставок, будет незначительно расти. Но при этом можно ожидать роста затрат, связанного с инфляцией, что будет снижать норму прибыли.

Снижение валовой прибыли в 2007 году произошло по следующим причинам:

1) Рост себестоимости за счёт роста заработных плат и инфляции затрат;

2) Рост себестоимости за счёт более значительного физического объёма ремонта помещений – около 8,3 млн.руб. В последующие годы планируется незначительно снизить затраты на ремонт, это вызовет повышение валовой прибыли.

В I-м квартале 2008 года наблюдается стабилизация выручки и восстановление валовой прибыли.

Существенный убыток 2007 года обусловлен тем, что в 2007 году был сдан в эксплуатацию жилой дом, строительство которого заняло значительное время, и происходило вне первоначального графика. Были приняты к учёту доходы и расходы по строительству здания. Следует учесть то, что доходы, получаемые от инвесторов по данному зданию, большей частью были осуществлены в предыдущие отчётные периоды, когда стоимость жилья была существенно ниже. Строительство жилья для ОАО «НГПИ» не являлось приоритетным видом деятельности, и строительство было начато давно, ещё до формирования стратегии деятельности, которая существует на сегодняшний день. В связи с этим общество было связано обязательствами перед инвесторами, которые необходимо было выполнить, несмотря на отсутствие финансового эффекта от строительства здания.

В I-м квартале 2008 года также наблюдается восстановление чистой прибыли.
Если исключить влияние 2007 г., который, как уже было отмечено выше, был завершён с большими отклонениями от финансовых показателей предыдущих лет по причине сдачи в эксплуатацию жилого дома, то наблюдается постепенное снижение рентабельности активов. Эта тенденция является общей для всего рынка недвижимости, так как снижаются риски в экономике, снижаются ставки капитализации, растут затраты на управление объектами недвижимости, но, в отличие от затрат, арендные ставки стабилизировались.

Оборачиваемость капитала имеет тенденцию к росту, но только по отчётным данным. Если же для определения оборачиваемости капитала скорректировать балансовые показатели в соответствии с рыночными оценками, то оборачиваемость капитала также будет снижаться, как и рентабельность и коэффициент чистой прибыльности.

4.2. ликвидность эмитента, достаточность капитала и оборотных средств

Таблица 4.2 – Показатели, характеризующие ликвидность эмитента 

(пп.1-9 – тыс.руб.)

	№
	Наименование показателя
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	I кв. 2008

	1
	Капитал и резервы
	43372
	18751
	29855
	35100
	26624
	27603

	2
	Целевые финансирования и поступления
	31088
	0
	0
	0
	0
	0

	3
	Доходы будущих периодов
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	4
	Внеоборотные активы
	34085
	37437
	47860
	60441
	15188
	15268

	5
	Долгосрочная дебиторская задолженность
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	6
	Краткосрочные обязательства
	3395
	2639
	6764
	2223
	1790
	3539

	7
	Запасы
	3595
	385
	590
	648
	559
	645

	8
	Налог на добавленную стоимость по приобретённым ценностям
	1545
	1378
	2078
	3915
	1072
	1083

	9
	Оборотные активы
	12695
	5261
	11348
	9525
	17723
	20372

	
	Собственные оборотные средства
	-21801
	-18686
	-18005
	-25341
	11436
	12335

	
	
	Капитал и резервы (за вычетом собственных акций, выкупленных у акционеров) – целевые финансирование и поступления + Доходы будущих периодов – внеоборотные активы

	
	Индекс постоянного актива
	2,77
	2,00
	1,60
	1,72
	0,57
	0,55

	
	
	(Внеоборотные активы + долгосрочная дебиторская задолженность) / (Капитал и резервы (за вычетом собственных акций, выкупленных у акционеров) – целевые финансирование и поступления + доходы будущих периодов)

	
	Коэффициент текущей ликвидности
	3,74
	1,99
	1,68
	4,28
	9,90
	5,76

	
	
	(Оборотные активы – долгосрочная дебиторская задолженность) / (Краткосрочные обязательства (не включая доходы будущих периодов))

	
	Коэффициент быстрой ликвидности
	2,23
	1,33
	1,28
	2,23
	8,99
	5,27

	
	
	(Оборотные активы – запасы – налог на добавленную стоимость по приобретённым ценностям – долгосрочная дебиторская задолженность) / (Краткосрочные обязательства (не включая доходы будущих периодов))

	
	Коэффициент автономии собственных средств
	0,26
	0,44
	0,50
	0,50
	0,81
	0,77

	
	
	(Капитал и резервы (за вычетом собственных акций, выкупленных у акционеров) – целевые финансирование и поступления + доходы будущих периодов) / (Внеоборотные активы + оборотные активы)


В приведённой таблице собственные оборотные средства с 2003 по 2006 гг. являются отрицательной величиной. Это связано с большим размером внеоборотных активов, а именно статьи «незавершённое строительство». Динамика собственных оборотных средств не является проблемной.

Индекс постоянного актива по 2006 год снижался в связи с тем, что росла статья «Капитал и резервы» за счёт нераспределённой прибыли. В 2007 г. данный индекс вновь резко снизился, но теперь уже в связи с резким уменьшением статьи «незавершённое строительство, как части внеоборотных активов. Динамика индекса не является проблемной.

Коэффициенты текущей ликвидности и быстрой ликвидности хотя и имеют большие колебания, но всегда являются достаточно высокими и не могут рассматриваться как проблемные.

Коэффициент автономии собственных средств в течение 2003-2007 гг. имел явную тенденцию к росту. Это является положительным показателем и следствием изменения приоритетов деятельности с большей концентрацией на управление рыночным активом, предоставляемом в аренду на открытом рынке.

4.3. размер и структура капитала и оборотных средств эмитента

4.3.1. Размер и структура капитала и оборотных средств эмитента

	Наименование показателя
	Отчетный период

	
	2006 год
	I квартал 2007 года

	Размер уставного капитала эмитента, а также соответствие размера уставного капитала эмитента, приведенного в настоящем пункте, учредительным документам эмитента, тыс.руб.
	8
	8

	
	в соответствии с уставом

	Общая стоимость акций эмитента, выкупленных эмитентом для последующей перепродажи, с указанием процента таких акций от размещенных акций эмитента, тыс.руб.
	0
	0

	Размер резервного капитала эмитента, формируемого за счет отчислений из прибыли эмитента, тыс.руб.
	0
	0

	Размер добавочного капитала эмитента, тыс.руб.
	20856
	20856

	Размер нераспределенной чистой прибыли эмитента, тыс.руб.
	5754
	6733

	Общая сумма капитала эмитента, тыс.руб.
	26624
	27603


Оборотные средства эмитента по состоянию на 31.03.2008 состояли из следующих статей:

· Запасы 







         – 645 тыс.руб.

· Налог на добавленную стоимость по приобретённым ценностям   – 1083 тыс.руб.

· Дебиторская задолженность 




       – 3123 тыс.руб.

· Краткосрочные финансовые вложения 



     – 14333 тыс.руб.

· Денежные средства 






       – 1188 тыс.руб.

Оборотные средства финансируются эмитентом за счёт собственных источников. Следует отметить, что статья запасов в том виде деятельности, которым занимается эмитент, не имеет значения. Дебиторская задолженность состоит, в основном, из текущей задолженности арендаторов за арендуемые помещения и регулярно погашается. Краткосрочные финансовые вложения – это займы физическим и юридическим лицам по ставкам от 11 до 18% годовых.

Поскольку деятельность на рынке недвижимости не имеет сложной структуры оборотных средств и не требует управления ими, то определённой политики в отношении управления оборотных средств не существует.

4.3.2. Финансовые вложения эмитента

Объект финансового вложения:

Полное и сокращенное фирменные наименования: Общество с ограниченной ответственностью "НГПИ" (ООО «НГПИ»).

Место нахождения: г.Новосибирск, ул.Советская,52.

Размер доли участия эмитента в уставном капитале общества: 100%.

4.3.3. Нематериальные активы эмитента

Нематериальных активов у ОАО «НГПИ» не существует.

4.4. сведения о политике и расходах эмитента в области научно-технического развития, в отношении лицензий и патентов, новых разработок и исследований

Направление деятельности эмитента – арендная деятельность на рынке недвижимости – обусловливает отсутствие целесообразности в научно-техническом развитии. Политики в области научно-технического развития эмитента не существует

4.5. анализ тенденций развития в сфере основной деятельности эмитента

4.5.1. Анализ факторов и условий, влияющих на деятельность эмитента

Благоприятная экономическая ситуация и положительная динамика инвестиционной привлекательности Новосибирска и Новосибирской области содействует активному развитию бизнеса, что в свою очередь позитивно отражается на рынке офисной недвижимости Новосибирска.

Рынок офисной недвижимости Новосибирска является одним из динамично развивающихся сегментов рынка коммерческой недвижимости города, уступая в позициях только торговой недвижимости. Доля офисных помещений на рынке коммерческой недвижимости в 2006 году составляла порядка 40%. Динамика ввода в эксплуатацию офисных площадей в г. Новосибирске представлена в таблице 3.1.

Таблица 3.1 – Динамика ввода офисной недвижимости в Новосибирске, тыс.м2

	№ п/п
	Год
	Ввод в эксплуатацию, тыс. м2

	1
	2004
	84

	2
	2005
	118

	3
	2006
	180

	4
	2007 (прогноз)
	280


В основу классификации офисных зданий положены международные стандарты, согласно которым данные помещения подразделяют на классы – A, B, C, D, E. Принято также считать офисы классов А, В и некоторые офисы класса С – офисами западного стандарта, а офисы классов C, D и E – офисами отечественного стандарта. В рамках данной классификации офисное здание класса А должно соответствовать или превышать установленный минимум, – 14 из 17 приведенных ниже стандартных критериев. В свою очередь, в здании класса А+++ должны быть соблюдены все 17 критериев.

Критерии классификации офисных зданий

1) Состояние здания – новостройка или капитальная реконструкция;

2) Хорошее месторасположение здания в зоне существующего и/или перспективного делового района, удобный доступ и транспортная инфраструктура;

3) Эффективная открытая планировка этажа (конструкция с несущими колоннами); в случае новостройки этот параметр обязателен;

4) Фактор потерь (соотношение полезной и сдаваемой в аренду площади) не более 13%;

5) Обеспечена большая и удобная автостоянка. Коэффициент автостоянок (включая надземные и подземные стоянки) не менее 1 стоянки на 30 кв. м сдаваемой в аренду площади здания;

6) Высококачественная стандартная отделка фасада здания и помещений общего пользования; современные системы инженерного оснащения здания, в будущем – СУЗ (системы управления зданием);

7) Современные высококачественные окна, их рациональное расположение;

8) Подвесные потолки;

9) Глубина этажа от окна к окну не более 18-20 метров;

10) Среднее расстояние от пола до подвесных потолков 2,7 метра;

11) Не менее чем двухтрубная система кондиционирования или соответствующий ей аналог;

12) Трехсекционная коробка для электрических, телефонных и компьютерных кабелей, или фальшпол (или возможности его установления);

13) Современные высококачественные лифты с периодом ожидания, не превышающим 30 секунд;

14) Профессиональный оператор телекоммуникационных услуг в здании;

15) Профессиональное управление зданием;

16) Современные системы безопасности и контроля за доступом в здание;

17) Кафе/столовые для сотрудников и другие удобства.

Офисное здание класса B должно соответствовать не менее 10 из 17 приведенных выше критериев. Офисное здание класса C должно соответствовать не менее 6 из 17 приведенных выше критериев.

По оценке экспертов, на начало 2007 г. в Новосибирске насчитывалось около 1,4 млн кв. м офисных площадей. На новые офисы пришлось около 95 000-100 000 кв. м, офисы класса В и выше заняли до 120 000 кв. м, офисы класса С, в том числе на территории промышленных предприятий, разместились на 850 000-900 000 кв. м. Площадь остальных офисных помещений, включая офисы на первых этажах жилых домов, составила 330 000 кв. м. В 2006 году введено в эксплуатацию порядка 180 000 кв. м. офисных площадей.  В 2007-2008 гг. рынок офисной недвижимости подвергся лавине предложений — в эксплуатацию введено около 300 000 кв. м площадей в новых бизнес-центрах.

Итак, до начала 2000-х гг. в Новосибирске под офисы использовались в основном здания проектных НИИ. Они мало походили на современные офисные комплексы, но были удобно расположены — по основным магистралям Новосибирска в центре города, чем и привлекали арендаторов. За прошедшие годы требования к качеству офисной недвижимости сильно возросли. В город приходят новые игроки федерального и международного уровня. Растущему бизнесу требуется все больше комфортных кабинетов, вместе с рынком происходит рост требований арендаторов. Бизнес-центры начинают конкурировать не только за счет ставок аренды и месторасположения, но и за счет дополнительных услуг и сервиса.

Здание ОАО «НГПИ» относится к классу «С». Офисные здания советских времён постройки в центре города – это особый, довольно защищённый сегмент рынка. Защищенность его состоит в следующем. Во-первых, современные строящиеся бизнес-центры принадлежат к более высоким сегментам рынка и потому конкуренцию составляют лишь косвенно. Во-вторых, офисное здание ОАО «НГПИ», как и многие офисные здания проектных НИИ, находятся в самом центре города и удачно вплетены в жилую застройку, что даёт им дополнительное конкурентное преимущество близости к общественному транспорту и к местам проживания. В-третьих, существует большой сегмент местного и некрупного бизнеса – потенциальных арендаторов, у которых невысокие требования к арендованным площадям, а также более ограниченные финансовые возможности – поэтому они предпочитают чуть более дешёвые офисы класса «С». Доказательством защищённости этого сегмента рынка является тот факт, что несмотря на большое количество введённых в эксплуатацию новых бизнес-центров, арендные площади старых офисных зданий заполнены арендаторами на 100%, в отличие от площадей в новых бизнес-центрах.

В связи с вышеизложенным, относительно доходов, которые формируются за счёт арендных платежей, можно сделать следующие предположения. За последние два года на новосибирском рынке аренды сформировалась жёсткая конкурентная среда. Это привело к остановке роста арендных ставок, и предполагается, что на ближайшие годы арендные ставки на офисные площади будут неизменными. Следовательно, формирующийся доход будет стабильным, затраты же будут расти.

4.5.2. Конкуренты эмитента и доля на рынке

Здание ОАО «НГПИ» относится к сегменту рынка, в который входят здания, построенные до 1985 г. В таблице 3.2 представлены крупнейшие офисные объекты, относящиеся к сегменту ОАО «НГПИ».

Табл. 3.2 – Крупнейшие офисные объекты Новосибирска, построенные до 1985 г.

	Объект
	Оценочная площадь, тыс. кв. м

	Комплекс зданий на ул. Советской, 37 - Вокзальной магистрали, 16
	14

	Здание института «Сибгипротранс» на ул. Вокзальная магистраль, 15
	7

	Здание института «Сибгипрошахт» на ул. Фрунзе, 5
	19

	Здание института «Новосибирский Промстройпроект» на ул. Фрунзе, 4
	6

	Здание Института горного дела на Красном проспекте, 54
	7

	Дом проектных институтов на Красном проспекте, 157/1
	8

	Здание НГСПИ на пл. Калинина
	6

	Комплекс зданий на пр. Димитрова, 7
	12

	Здание Института метрологии на пр. Димитрова, 4
	8

	Здание «Березовгеологии» на ул. Каменской, 74
	5

	Офисный центр на ул. Ленина, 12
	6

	Здание НГПИ на ул. Советской, 52
	6,6

	Здание «ГипроНИИцемент» на ул. Никитина, 20
	5

	Торгово-офисный центр на проспекте Маркса, 2
	5

	Торгово-офисный центр на проспекте Маркса, 57
	14

	Торгово-офисный центр на проспекте Маркса, 30
	14

	Здание ФГУП «ЗапСибНИПИагропром» на ул. Немировича-Данченко, 165
	6

	Здание института «ЗапСибГипроводхоз» на ул. Немировича-Данченко, 167
	6

	Офисный центр на ул. Фрунзе, 96
	7

	Здание ОАО «Машпроект» на  ул. Октябрьской, 42
	12

	Деловой центр фабрики «Соревнование» на ул. Октябрьской, 52
	8

	Здание фабрики «Сибирь» на ул. Коммунистической
	5

	Всего по «старым» объектам
	Около 186


В таблице 3.3 представлен расчёт доли рынка, занимаемой зданием ОАО «НГПИ». Особенностью сегмента рынка ОАО «НГПИ» является его защищённость от расширения благодаря особенностям местоположения, репутации и качества зданий, построенных до 1985 г. Следовательно, доля рынка ОАО «НГПИ» является неизменной во времени.

Табл. 3.3 – Доля ОАО «НГПИ» на рынке

	№
	Показатель
	Значение

показателя

	1
	Общ.пл. офисных зданий сегмента «НГПИ» в Новосибирске, тыс.м2
	186

	2
	То же, в сегменте Центрального и Железнодорожного районов
	116

	3
	Площадь здания «НГПИ»
	6,6

	4
	Доля в сегменте города, %
	3,5%

	5
	Доля в центральном сегменте, %
	5,7%


V. Подробные сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, органов эмитента, по контролю за его финансово-хозяйственной деятельностью, и краткие сведения о сотрудниках (работниках) эмитента

5.1. Сведения о структуре и компетенции органов управления эмитента

К органам управления обществом относятся:

- Общее собрание акционеров эмитента, являющееся высшим органом управления эмитента;

- Совет директоров;

- Единоличный исполнительный орган эмитента – генеральный директор.

Компетенция общего собрания акционеров:

1) внесение изменений и дополнений в устав Общества или утверждение Устава в новой редакции (за исключением изменений и дополнений в Устав, связанных с созданием филиалов и представительств Общества, а также с увеличением уставного капитала путем размещения дополнительных акций в пределах количества объявленных акций, установленного Уставом Общества); 
2) реорганизация Общества; 
3) ликвидация Общества, назначение ликвидационной комиссии и утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;
4) определение количественного состава совета директоров, избрание его членов,  досрочное прекращение их полномочий;
5) образование исполнительного органа Общества, досрочное прекращение его полномочий;
6) определение количества, номинальной стоимости, категории (типа) объявленных акций и прав, предоставляемых этими акциями;
7) принятие решения об увеличении уставного капитала путем увеличения номинальной стоимости акций;
8) уменьшение уставного капитала путем уменьшения номинальной стоимости акций, путем приобретения Обществом части акций в целях сокращения их общего количества, а также путем погашения приобретенных или выкупленных Обществом акций;
9) определение количественного состава ревизионной комиссии Общества, избрание ее членов и досрочное прекращение их полномочий;
10)  утверждение аудитора Общества;
11) утверждение годовых отчетов, бухгалтерских балансов, счетов прибылей и убытков Общества и распределение его прибылей и убытков, а также распределение прибыли, в том числе выплата (объявление) дивидендов, и убытков Общества по результатам финансового года;
12) определение порядка ведения общего собрания акционеров;
13) определение количественного состава счетной комиссии Общества, избрание ее членов и досрочное прекращение их полномочий;
14) принятие решения о дроблении и консолидации акций Общества;
15) принятие решения об одобрении сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, в случаях, предусмотренных статьей 83 Федерального закона "Об акционерных обществах";
16) принятие решения об одобрении крупных сделок, в случаях предусмотренных статьей 79 Федерального закона "Об акционерных обществах";
17) принятие решения о приобретении Обществом размещенных акций в случаях, предусмотренных законодательством об акционерных обществах;
18) принятие решения об участии в холдинговых компаниях, финансово-промышленных группах, ассоциациях и других объединениях коммерческих организаций;
19) утверждение внутренних документов, регулирующих  деятельность общего собрания акционеров, совета директоров, единоличного исполнительного органа и ревизионной комиссии Общества, в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" и Уставам Общества;
20) решение иных вопросов, предусмотренных Федеральным законом "Об акционерных обществах".


Компетенция совета директоров:

1) определение приоритетных направлений деятельности Общества;
2) созыв годового и внеочередного общих собраний акционеров Общества, за исключением случаев, предусмотренных п. 8 ст. 55 Федерального закона "Об акционерных обществах";
3) утверждение повестки дня общего собрания акционеров, за исключением случаев, предусмотренных п. 8 ст. 55 Федерального закона "Об акционерных обществах";
4) определение даты составления списка лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров, и другие вопросы, связанные с подготовкой и проведением общего собрания акционеров, за исключением случаев, предусмотренных п. 8 ст. 55 Федерального закона "Об акционерных обществах";
5) принятие решений об увеличении уставного капитала путем размещения дополнительных акций в пределах количества объявленных акций, установленного Уставом Общества, и о внесении соответствующих изменений в устав Общества;
6) принятие решений о размещении Обществом облигаций и иных эмиссионных ценных бумаг в случаях, предусмотренных Федеральным законом "Об акционерных обществах";
7) определение цены (денежной оценки) имущества, цены размещения и выкупа эмиссионных ценных бумаг в случаях, предусмотренных Федеральным законом "Об акционерных обществах";
8) приобретение размещенных Обществом акций, облигаций и иных ценных бумаг в случаях, предусмотренных Федеральным законом "Об акционерных обществах";
9) рекомендации по размеру выплачиваемых членам ревизионной комиссии (ревизору) Общества вознаграждений и компенсаций и определение размера оплаты услуг аудитора;
10) рекомендации по размеру дивиденда по акциям и порядку его выплаты;
11) использование резервного фонда и иных фондов Общества;
12) утверждение внутренних документов Общества, за исключением внутренних документов, утверждение которых отнесено к компетенции общего собрания акционеров, а также иных внутренних документов Общества, утверждение которых отнесено Уставом Общества к компетенции исполнительного органа;
13)  принятие решения о создании филиалов и открытии представительств Общества,                утверждение Положений о них, внесение соответствующих изменений в Устав Общества;
14) принятие решения об участии Общества в других организациях независимо от организациооно-правовой формы (за исключением принятия решения об участии в холдинговых компаниях, финансово-промышленных группах, ассоциациях и других объединениях коммерческих организаций);
15) одобрение крупных сделок в случаях, предусмотренных статьей 79 Федерального закона "Об акционерных обществах";
16) одобрение сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, в случаях, предусмотренных статьей 83 Федерального закона "Об акционерных обществах";
17) утверждение регистратора Общества и условий договора с ним, а также расторжение договора с ним;
18) рекомендации по количественному и персональному составу в ревизионную комиссию Общества, счетную комиссию Общества;
19) принятие решения о приостановлении полномочий единоличного исполнительного органа Общества, управляющей организации или управляющего и об образовании временного единоличного исполнительного органа Общества;
20) решение иных вопросов, связанных с деятельностью Общества, предусмотренных Федеральным законом "Об акционерных обществах" и Уставом Общества.


Компетенция генерального директора:

без доверенности действует от имени общества, в том числе:
- осуществляет оперативное руководство деятельностью общества;
- имеет право первой подписи под финансовыми документами;
- распоряжается имуществом общества для обеспечения его текущей деятельности в пределах, установленных Уставом;
- представляет интересы общества как в РФ, так и за ее пределами, в  том числе в иностранных государствах;
- утверждает штаты, заключает трудовые договоры с работниками общества, применяет к этим работникам меры поощрения и налагает на них взыскания;
- совершает сделки от имени общества, за исключением случаев, предусмотренных ФЗ "Об акционерных обществах" и Уставом общества;
- выдает доверенности от имени общества;
- открывает в банках счета общества;
- организует ведение бухгалтерского учета и отчетности общества;
- издает приказы и дает указания по вопросам своей компетенции, обязательные для исполнения всеми работниками общества;
- исполняет другие функции, необходимые для достижения цели деятельности общества и обеспечения его нормальной работы, в соответствии с действующим законодательством и уставом общества, за исключением функций, закрепленных ФЗ "Об акционерных обществах" и Уставом общества за другими органами управления общества.

5.2. информация о лицах, входящих в состав органов управления эмитента

Члены совета директоров (наблюдательного совета) эмитента.

Совет директоров

Председатель: Быков Виктор Лаврентьевич
Члены совета директоров:

Артемьев Сергей Иванович
Год рождения: данных нет
Сведения об образовании: данных нет

Должности за последние 5 лет:

Период: наст. время
Организация: Территориальное управление Росимущества по Новосибирской области
Должность: заместитель руководителя
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимал.

Федоров Евгений Аркадьевич
Год рождения: 1969
Сведения об образовании: высшее, Новосибирский государственный университет, 1992 г.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2001 - наст. время
Организация: ОАО НГПИ
Должность: генеральный директор ОАО НГПИ
Доля в уставном капитале эмитента: 0.002%
Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимал.

Гоштелиани Светлана Александровна
Год рождения: 1967
Сведения об образовании: высшее, Сибирская академия государственной службы, 2000 г.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2001 - наст. время
Организация: ОАО НГПИ
Должность: Главный бухгалтер
Доля в уставном капитале эмитента: 0.03%
Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекалась.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимала.

Гарова Татьяна Андреевна
Год рождения: данных нет
Сведения об образовании: данных нет

Должности за последние 5 лет:

Период: наст. время
Организация: Роспром
Должность: начальник отдела Управления имущественного комплекса
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимал.

Сязин Алексей Анатольевич
Год рождения: 1957

Сведения об образовании: высшее, Новосибирский институт народного хозяйства, 1979 г.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2000 – настоящее время 
Организация: ОАО "НГПИ"
Должность: заместитель генерального директора
Доля в уставном капитале эмитента: 0.04%
Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимал.

Нехорошков Владимир Петрович
Год рождения: данных нет

Сведения об образовании: данных нет

Должности за последние 5 лет:

Период:  настоящее время 
Организация: Роспром
Должность: представитель в Сибирском Федеральном округе
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимал.

Быков Виктор Лаврентьевич
Год рождения: 1952

Сведения об образовании: высшее, Томский государственный университет, 1998 г.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2000 – настоящее время 
Организация: ОАО "НГПИ"

Должность: юрисконсульт
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет

Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.

Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимал.

Единоличный исполнительный орган эмитента – генеральный директор.

Федоров Евгений Аркадьевич
Год рождения: 1969
Сведения об образовании: высшее, Новосибирский государственный университет, 1992 г.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2001 - наст. время
Организация: ОАО НГПИ
Должность: генеральный директор ОАО НГПИ
Доля в уставном капитале эмитента: 0.002% 

Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимал.

5.3. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсации расходов по каждому органу управления эмитента

За последний завершенный финансовый год эмитентом выплачено совокупное вознаграждение членам Совета директоров в размере 536 333 руб.  Вознаграждение представляет собой заработную плату членов Совета директоров, занимающих должности на предприятии эмитенте. Вопрос о выплате вознаграждения членам Совета директоров за исполнение ими своих полномочий на решение общего собрания акционеров не выносился. Таким образом, все члены Совета директоров исполняют свои обязанности безвозмездно.

5.4. Сведения о структуре и компетенции органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента

Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента осуществляется ревизионной комиссией. Количественный и персональный состав членов утверждается общим собранием акционеров сроком на один год. 

Порядок деятельности определяется Положением, утверждаемым общим собранием акционеров.

При выполнении своих функций  ревизионная комиссия осуществляет следующие виды работ: проверку финансовой документации общества, заключений комиссии по инвентаризации  имущества, сравнение указанных документов с данными первичного бухгалтерского учета

· проверку законности заключенных договоров от имени общества, совершаемых сделок, расчетов с контрагентами

· анализ соответствия ведения бухгалтерского и статистического учета существующим нормативным положениям

· проверку соблюдения в финансово-хозяйственной и производственной деятельности установленных нормативов, правил, ГОСТов, ТУ и пр.

· анализ финансового положения общества, его платежеспособности, ликвидности активов, соотношения собственных и заемных средств, выявление резервов улучшения экономического состояния общества и выработку рекомендаций для органов управления общества

· проверку своевременности и правильности платежей поставщикам продукции и услуг, платежей и бюджет, начислений и выплат дивидендов, процентов по облигациям, погашений прочих обязательств

· проверку правильности составления балансов общества, годового отчета, счета прибылей и убытков, распределения прибыли, отчетной документации для налоговой инспекции, статистических органов, органов государственного управления

· проверку правомочности решений, принятых Советом Директоров, генеральным директором, ликвидационной комиссией и их соответствия уставу общества и решениям общего собрания акционеров

· анализ решений общего собрания, внесения предложений по их изменению или неприменению при расхождениях с законодательством и нормативными актами и уставом общества

· иные виды работ, отнесенные настоящим положением и уставом общества к компетенции ревизионной комиссии

По итогам проверки финансово-хозяйственной и правовой деятельности общества ревизионная комиссия общества составляет заключение, в котором должны содержаться:

· подтверждение достоверности данных, содержащихся в отчетах, и иных финансовых документах общества

· информация о фактах нарушения, установленных правовыми актами РФ порядка ведения бухгалтерского учета и представления финансовой отчетности, а также правовых актов РФ при осуществлении финансово-хозяйственной деятельности

5.5. информация о лицах, входящих в состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента

Персональный состав ревизионной комиссии:

Полухин Владимир Николаевич
Год рождения: 1946
Сведения об образовании: высшее, НЭИС, 1970 г.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2001 - наст. время
Организация: ОАО НГПИ
Должность: главный инженер проектов
Доля в уставном капитале эмитента: 0.06% 

Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимал.

Соловьева Татьяна Анатольевна
Год рождения: 1956
Сведения об образовании: высшее, Московский гидромелиоративный институт, 1993 г.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2001 - наст. время
Организация: ОАО НГПИ
Должность: бухгалтер
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекалась.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимала.

Шилова Галина Васильевна
Год рождения: 1938
Сведения об образовании: высшее, НИИЖТ, 1961 г.

Должности за последние 5 лет:

Период: 2001 - наст. время
Организация: ОАО НГПИ
Должность: начальник сметного отдела
Доля в уставном капитале эмитента: 0.001% 

Родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента не установлено.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекалась.
Должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) не занимала.

5.6. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсации расходов по органу контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента

За последний завершенный финансовый год эмитентом выплачено совокупное вознаграждение членам ревизионной комиссии в размере 264 968 руб.  Вознаграждение представляет собой заработную плату членов ревизионной комиссии, занимающих должности на предприятии эмитенте. Вопрос о выплате вознаграждения членам ревизионной комиссии за исполнение ими своих полномочий на решение общего собрания акционеров не выносился. Таким образом, все члены ревизионной комиссии исполняют свои обязанности безвозмездно.

5.7. данные о численности и обобщённые данные об образовании и о составе сотрудников (работников) эмитента, а также об изменении численности сотрудников (работников) эмитента

	Наименование показателя
	Отчетный период

	
	2003
	2004
	2005
	2006 
	2007 
	I кв. 2008

	Среднесписочная численность работников, чел.                     
	
	
	
	93
	87
	

	Доля сотрудников эмитента, имеющих  высшее профессиональное образование, %                                    
	
	
	
	
	
	

	Объем денежных средств, направленных 
на оплату труда, тыс.руб.                
	
	
	
	8408
	1894
	

	Объем денежных средств, направленных 
на социальное обеспечение, тыс.руб.      
	
	
	
	2044
	463
	

	Общий объем израсходованных денежных 
средств, тыс.руб.                        
	
	
	
	10452
	2357
	


5.8. Сведения о любых обязательствах эмитента перед сотрудниками (работниками), касающихся возможности их участия в уставном (складочном) капитале эмитента

Соглашения или обязательства эмитента, касающиеся возможности участия сотрудников эмитента в его уставном  капитале отсутствуют. 

обыкновенных акций эмитента которое может быть приобретено по таким соглашениям или обязательствам сотрудниками (работниками) эмитента), или указывается на отсутствие таких соглашений или обязательств.

Возможность предоставления сотрудникам эмитента опционов эмитента не предусмотрена.

VI. СВЕДЕНИЯ ОБ УЧАСТНИКАХ (АКЦИОНЕРАХ) ЭМИТЕНТА И О СОВЕРШЁННЫХ ЭМИТЕНТОМ СДЕЛКАХ, В СОВЕРШЕНИИ КОТОРЫХ ИМЕЛАСЬ ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТЬ

6.1. сведения об общем количестве акционеров (участников) эмитента

Общее количество лиц, зарегистрированных в реестре акционеров эмитента на дату окончания последнего отчетного квартала: 677.

6.2. сведения об участниках (акционерах) эмитента, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций, а также сведения об участниках (акционерах) таких лиц, владеющих не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала или не менее чем 20 процентами их обыкновенных акций 

Наименование: Государство в лице Федерального агентства по управлению федеральным имуществом Российской Федерации совместно с Российским фондом федерального имущества

1. Место нахождения: Москва, Никольский пер., 9
    Почтовый адрес: 103685, г.Москва, Никольский пер., 9
2. Место нахождения: Москва, Никольский пер., 9
    Почтовый адрес: 119049, г.Москва, Ленинский проспект, 9
    Доля в уставном капитале эмитента: 38 %
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью "Регион - Торгсервис"
Место нахождения: г.Новосибирск, ул.Писарева, 60. оф.4
Почтовый адрес: 630005 г.Новосибирск, ул.Писарева, 60. оф.4
Доля в уставном капитале эмитента: 19.99 %
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью "Сиббизнес"
Место нахождения: г.Новосибирск, ул.Писарева, 60. оф.4
Почтовый адрес: 630005 г.Новосибирск, ул.Писарева, 60. оф.4
Доля в уставном капитале эмитента: 19.99 %
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью  "Бизнес-Лайн"
Место нахождения: г.Новосибирск, ул.Писарева,60, оф.4
Почтовый адрес: 630005, г.Новосибирск, ул.Писарева,60, оф.4
Доля в уставном капитале эмитента: 10.39 %

6.3. сведения о доле участия государства или муниципального образования в уставном (складочном) капитале эмитента, наличие специального права («золотой акции»)

Доля уставного капитала эмитента, находящаяся в государственной собственности:

Вид собственности: федеральная
Доля: 38%
Управляющий пакетом: Федеральное агентство по управлению федеральным имуществом Российской Федерации совместно с Российским фондом федерального имущества
Наличие специального права на участие Российской Федерации в управлении эмитентом (''золотой акции''): предусмотрено. 

Распоряжение КУГИ НСО №801-р от 08.11.1995 г., передаточное распоряжение Департамента имущества и земельных отношений администрации НСО от 04.04.2002 г. №2220-12-06 о передаче "Золотой акции"  Минимуществу РФ.

Срок действия: срок действия "золотой акции" будет определен после продажи федерального пакета акций. 
6.4. сведения об ограничениях на участие в уставном (складочном) капитале эмитента

В уставе эмитента ограничения количества акций, принадлежащих одному акционеру, и/или их суммарной номинальной стоимости, и/или максимального числа голосов, предоставляемых одному акционеру отсутствуют.

6.5. сведения об изменениях в составе и размере участия акционеров (участников) эмитента, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций

В отчетном периоде изменений нет.

6.6. сведения о совершённых эмитентом сделках, в совершении которых имелась заинтересованность

Сделок, в совершении которых имелась заинтересованность, требовавших одобрения уполномоченным органом управления эмитента, в отчетном периоде не заключалось и не совершалось.

6.7. сведения о размере дебиторской задолженности

Таблица 6.Х – Структура дебиторской задолженности (тыс.руб.)

	Вид дебиторской задолженности
	2007 г.
	I кв. 2008 г.

	
	
	Срок наступления платежа

	
	
	До одного

года
	Свыше 

одного года

	Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков
	1880
	1897
	0

	Дебиторская задолженность по векселям к получению
	0
	0
	0

	Дебиторская задолженность участников (учредителей) по взносам в уставный капитал
	0
	0
	0

	Дебиторская задолженность по авансам выданным
	735
	656
	0

	Прочая дебиторская задолженность
	377
	570
	0

	Итого
	2992
	3123
	0


Существенных изменений дебиторской задолженности от одного отчётного периода к другому отчётному периоду не происходит.

VII. БУХГАЛТЕРСКАЯ ОТЧЁТНОСТЬ ЭМИТЕНТА И ИНАЯ ФИНАНСОВАЯ ИНФОРМАЦИЯ

См. со следующей страницы

7.1. годовая бухгалтерская отчётность эмитента
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7.2. квартальная бухгалтерская отчётность эмитента за последний завершённый отчётный квартал
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7.3. сводная бухгалтерская отчётность эмитента за последний завершённый финансовый год

В данном отчетном периоде не предоставляется.

7.4. сведения об учётной политике эмитента

Приказ№97к

Об учетной политике по ОАО «НГПИ» на 2008 год


"29" декабря 2007 г.                                                                                              
г. Новосибирск


Приказываю установить:

1. Бухгалтерский учет ведется в соответствии с Законом "О бухгалтерском учете", Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, Положениями по бухгалтерскому учету, Планом счетов финансово-хозяйственной деятельности организации и Инструкцией по его применению, утвержденными Приказом МФ РФ № 94н от 31.10.2000г.

2. Первоначальная стоимость нематериальных активов погашается линейным способом исходя из норм, исчисленных организацией на основе срока их полезного использования (п. 15 ПБУ 14/2000 "Учет нематериальных активов").

3. Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в бухгалтерском учете путем накопления соответствующих сумм на счете 05 "Амортизация нематериальных активов".

4. Объекты основных средств, используемые организацией в течение периода, превышающего 12 месяцев, имеющие стоимость не более 10000 рублей за единицу, отражаются в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в составе МПЗ (п. 5 ПБУ 6/01 "Учет основных средств" в ред. Приказа Минфина России от 12.12.2005 №147).

5. Амортизация основных средств  начисляется линейным способом, (п. 18 ПБУ 6/01 "Учет основных средств"). Срок полезного использования объектов основных средств устанавливается при принятии объектов к учету исходя из:

- ожидаемого срока использования этого объекта в соответствии с ожидаемой производительностью или мощностью;

- ожидаемого физического износа, зависящего от режима эксплуатации, естественных условий и влияния агрессивной среды, системы проведения ремонта;

- нормативно- правовых и других ограничений использования этого объекта (п.20 ПБУ 6/01 "Учет основных средств").

6. Учет процесса приобретения и заготовления материалов осуществляется в оценке по фактической себестоимости с применением счета 10 "Материалы" (План счетов финансово- хозяйственной деятельности организации и Инструкция по его применению, утвержденные Приказом Минфина. России от 31 октября 2000 года № 94н).

Отпуск материально-производственных запасов в производство и ином выбытии производится по средней себестоимости каждой номенклатуры.

7. Учет затрат на производство ведется с подразделением на прямые, собираемые по дебету счета 20 "Основное производство", и косвенные, отражаемые по дебету 26 "Общехозяйственные расходы". В конце отчетного периода косвенные расходы включаются в себестоимость продукции.

8. Затраты на ремонт основных средств, в т.ч. на замену морально устаревших элементов компьютерной техники (Письмо Минфина РФ от 22.06.2004 г. №03-02-04/5) включаются в себестоимость отчетного периода, в котором были произведены ремонтные работы независимо от времени их фактической оплаты (п.27 ПБУ 6/01 "Учет основных средств", п. 5,7 ПБУ 10/99 "Расходы организации").

9. Расходы будущих периодов списываются после их осуществления равными долями в каждом отчетном квартале в течение периода, к которому они относятся.

10. Учет наличных средств на хозяйственно- операционные и  командировочные расходы ведется на счете 71 "Расчеты с подотчетными лицами". Выдача наличных средств в подотчет выдается по целевому назначению на срок не более года.

11. При направлении работников в командировку междугородные разговоры с места проживания считать служебными.

12. Выручка от реализации продукции (работ, услуг) для подведения финансовых результатов определяется по мере отгрузки товаров (выполнения работ, услуг) и предъявления покупателю (заказчику) расчетных документов. 

13. Бухгалтерский учет на предприятии организован по смешенной форме с использованием программных средств «БЭСТ-4».

7.5. сведения об общей сумме экспорта, а также о доле, которую составляет экспорт в общем объёме продаж

Эмитент не осуществляет экспорт продукции (товаров, работ, услуг)

7.6. сведения о стоимости недвижимого имущества эмитента и существенных изменениях, произошедших в составе имущества после даты окончания последнего завершённого финансового года

Таблица 7.Х – Сведения о стоимости недвижимого имущества эмитента (руб.)

	№
	Наименование основного средства
	Дата ввода в эксплуатацию
	Начальная стоимость
	Сумма накопленного износа
	Остаточная стоимость

	1
	База отдыха с-з Морской
	01.01.1987
	891 231,76
	221 888,21
	669 343,55

	2
	Макетн. корпус Советская, 52
	01.01.1966
	2 090 128,83
	776 544,98
	1 313 583,85

	3
	Столовая 300 мест
	01.01.1971
	3 302 185,92
	982 422,26
	2 319 763,66

	4
	Склад материальный (во дворе)
	01.01.1971
	152 375,75
	101 435,06
	50 940,69

	5
	Павильон
	31.08.2001
	32 500,00
	13 604,00
	18 896,00

	6
	Итого
	
	6 468 422,26
	2 095 894,51
	4 372 527,75


7.7. сведения об участии эмитента в судебных процессах в случае, если такое участие может существенно отразиться на финансово-хозяйственной деятельности эмитента

В судебных процессах, результаты которых могли бы существенно отразиться на финансово-хозяйственной деятельности эмитента в течение трех лет, предшествующих дате окончания отчетного квартала, эмитент не участвовал.

VIII. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ЭМИТЕНТЕ И О РАЗМЕЩЁННЫХ ИМ ЭМИССИОННЫХ ЦЕННЫХ БУМАГАХ

8.1. дополнительные сведения об эмитенте

8.1.1. Сведения о размере, структуре уставного (складочного) капитала эмитента

Размер уставного капитала эмитента (руб.): 8 532
Разбивка уставного капитала по категориям акций:

Обыкновенные акции:

  общий объем (руб.): 8 532
  доля в уставном капитале: 100 %
Привилегированные акции:

  общий объем (руб.): 0
  доля в уставном капитале: 0 %
8.1.2. Сведения об изменении размера уставного (складочного) капитала эмитента

За 5 последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате окончания отчетного квартала, изменение размера уставного капитала не осуществлялось и не планировалось. 

8.1.3. Сведения о формировании и об использовании резервного фонда, а также иных фондов эмитента

Резервного фонда, а также иных фондов, формирующихся за счет чистой прибыли, эмитентом не сформировано в связи с особенностями учетной политики.

8.1.4. Сведения о порядке созыва и проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента

Высшим органом управления эмитента является Общее собрание акционеров;

Порядок уведомления акционеров о проведении общего собрания: (в соответствии с уставом) публикация сообщения в газете «Советская Сибирь»;

Лица (органы), которые вправе созывать (требовать проведения) внеочередного общего собрания, а также порядок направления (предъявления) таких требований: в соответствии со ст.55 ФЗ «Об акционерных обществах»;

Прядок определения даты проведения общего собрания: определяется Советом директоров в рамках подготовки к проведению общего собрания в соответствии с требованиями законодательства;

Лица, которые вправе вносить предложения в повестку дня общего собрания, а также порядок внесения таких предложений: определяется ст.53 ФЗ «Об акционерных обществах»;

Лица, которые вправе ознакомиться с информацией, предоставляемыми для подготовки и проведения общего собрания, а также порядок ознакомления с такой информацией (материалами): все акционеры и их представители в порядке, указанном в сообщении о проведении собрания;

Порядок доведения до сведения акционеров эмитента решений, принятых общим собранием, а также итогов голосования: в порядке, установленном для извещения акционеров о проведении собрания.

8.1.5. Сведения о коммерческих организациях, в которых эмитент владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций

См. п.3.4 «Дочерние и зависимые общества эмитента».

8.1.6. Сведения о существенных сделках, совершённых эмитентом

Сделок (групп взаимосвязанных сделок), размер обязательств по которым составляет 10 и более процентов балансовой стоимости активов, эмитентом в отчетном периоде не совершалось.

8.1.7. Сведения о кредитных рейтингах эмитента

Эмитенту и/или ценным бумагам эмитента кредитного рейтинга (рейтингов) не присваивалось.

8.2. сведения о каждой категории (типе) акций эмитента

Категория акций: акции обыкновенные именные

Номинальная стоимость каждой акции: 0,1 руб.

Количество акций, находящихся в обращении (количество акций, которые не являются погашенными или аннулированными): 85320

Количество дополнительных акций, находящихся в процессе размещения (количество акций дополнительного выпуска, в отношении которого не осуществлена государственная регистрация отчета об итогах их выпуска): 0

Количество объявленных акций: 149310

Количество акций, находящихся на балансе эмитента: 0

Государственный регистрационный номер и дата государственной регистрации: 1-01-11211-F

Права владельца акций данной категории (типа): 

Акционеры - владельцы обыкновенных акций вправе:

• участвовать в общем собрании акционеров с правом голоса по всем вопросам его компетенции;

• получать часть прибыли Общества в виде дивидендов;

• получать часть имущества Общества, оставшегося после его ликвидации, пропорционально доле его акций в общем количестве акций, выпущенных Обществом;

• продавать или иным образом отчуждать  принадлежащие ему акции без согласия других акционеров;

• осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством об акционерных обществах и ценных бумагах.

8.3. сведения о предыдущих выпусках эмиссионных ценных бумаг эмитента, за исключением акций эмитента

Иных ценных бумаг, за исключением акций, эмитентом не выпускалось и выпусков не планировалось.

8.4, 8.5. облигации

Облигации ОАО «НГПИ» не выпускались.

8.6. сведения об организациях, осуществляющих учёт прав на эмиссионные ценные бумаги эмитента

Регистратор: 

Наименование: Специализированный регистратор ЗАО «Сибирский капитал – Р»

Место нахождения: г.Томск, ул.Белинского,15, офис 205
Почтовый адрес: 634029, г.Томск, ул.Белинского,15, офис 205
Тел.: 382-2-526-320  Факс: 382-2-526-745

Адрес электронной почты: capital@mail.tomsknet.ru
Лицензия:

Номер лицензии: 10-000-1-00305
Дата выдачи: 17.03.2004
Срок действия: не установлен
Орган, выдавший лицензию: Федеральная комиссия по рынку ценных бумаг
Дата, с которой ведение реестра именных ценных бумаг эмитента осуществляется указанным регистратором: 11.03.2002
Централизованное хранение эмиссионных ценных бумаг эмитента в отчетном квартале не осуществлялось.

8.7. сведения о законодательных актах, регулирующих вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам

Нерезидентов - владельцев ценных бумаг эмитента в системе ведения реестра акционеров эмитента не зарегистрировано.

8.8. описание порядка налогообложения доходов по размещённым и размещаемым эмиссионным ценным бумагам эмитента

Порядок налогообложения доходов в виде дивидендов, получаемых от эмитента ценных бумаг.

 Организация – эмитент является налоговым агентом и определяет сумму налога отдельно по каждому налогоплательщику применительно к каждой выплате указанных доходов. Налог удерживается из начисленных дивидендов и перечисляется эмитентом в бюджет соответствующего уровня в течение 10 дней со дня выплаты дохода.

Ставки налога на  доходы в виде дивидендов:

для физических лиц налоговых резидентов Российской Федерации: 9%

для физических лиц, не являющихся налоговыми резидентами Российской Федерации: 15%

для юридических лиц налоговых резидентов Российской Федерации: 9%

для иностранных организаций, осуществляющих свою деятельность в Российской Федерации через постоянные представительства и/или получающих доходы от источников в Российской Федерации: 15%

Порядок налогообложения доходов, полученных от приобретения ценных бумаг.

При получении налогоплательщиком дохода в виде материальной выгоды, полученной от приобретения ценных бумаг, налоговая база определяется как превышение рыночной стоимости ценных бумаг над суммой фактических расходов налогоплательщика на их приобретение. 

Ставки налога на  доходы, полученные от приобретения ценных бумаг:

для физических лиц налоговых резидентов Российской Федерации: 15%

для физических лиц, не являющихся налоговыми резидентами Российской Федерации: 30%

для юридических лиц налоговых резидентов Российской Федерации: 24%

для иностранных организаций, осуществляющих свою деятельность в Российской Федерации через постоянные представительства и/или получающих доходы от источников в Российской Федерации: 24%

для иностранных организаций, не связанных с деятельностью в Российской Федерации через постоянное представительство: 20%

Налог подлежит уплате по истечении налогового периода и уплачивается не позднее срока, установленного для подачи налоговых деклараций за соответствующий налоговый период.

Налоговым периодом признается календарный год.

8.9. сведения об объявленных (начисленных) и о выплаченных дивидендах по акциям эмитента, а также о доходах по облигациям эмитента

Решение о выплате (объявлении) дивидендов эмитентом не принималось.

Эмитент не осуществлял эмиссию облигаций.

8.10. иные сведения

Нет.

8.11. сведения о представляемых ценных бумагах и об эмитенте представляемых ценных бумаг, право собственности на которые удостоверяется российскими депозитарными расписками

Выпусков российских депозитарных расписок, находящихся в обращении, эмитентом не производилось.
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